WoonontwikkelingRozendaal

Aanmelding projeecMER

oktober 2020

Landwaartscvba

Hersaet 2 l gn&?a)d?t . GeOTeC

aboisle Hulsvesting | INERA « TOPOGRAFIE » RUITE « EXPERTISE 0.6,


https://www.geotec.be/

Colofon

Titel WoonontwikkelingRozendaal Diepenbeek

Subtitel Aanmelding projeeMER
dossiernummer 16014062
revisie b

Verantwoordelijke Wouter Beyenmedewerker codrdinatie eerkend MERJeskundige biodiversiteit, Geosted
Peter De Bruyne, Mech, erkend MEBodrdinator
Peter Gijsen, Geotec

Medewerkers Rudy Martin en BrarRynders, Geotec
Jean CastrdGeosted deskundige mobiliteit
Peter Govaerts, Geosted, erkend M&&tkundige mens, ruimtelijke aspecten
Geert Bogaerts, erkend MERskundige mengezondheid en lucht
Guy Putzeys, dB(#)an, erkendMERdeskundige geluid

Gedec bv
Riemsterweg 117
3742Bilzen

T:089.51.53.43
@: info@geote.be

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal oktober2020 Pagina2 van93



Inhoud

3 Beschrijving alterNati@VeN..........cccuuviiiie et e 23
3.1 NUIBREINALET. ... eeieiieie e 23
IR 101 (1T [T o TSSOSO 9 3.2 Locatie alterNatieVeN............ccoiiiiiiiiiiii 23
1.1 AQNIEIAING. oot 9 3.3 InrichtingSalterNatieVen. ..........c.ooririe e, 23
1.2 Beknopte projectbeSCRIVING.........ovveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 9 34 hylGgA1l1StAYIAAOSY LNAZQA i, 24
1.3 TOELSING MEIPICHL......ovvieieiiieieicieisesce e 10 4 GRENSOVERSTJIDENDE ASPECTEN.....cooiiii 24
1.4 Procedure Van Net MER ..o 10 5 Juridische en beleidsmatige randvoorwaarden.............cocoeovievinicinininnn, 25
1.5 Verdere besluitvormingsprocesaan te vragen vergunning(en)................... 11 5.1 Juridische randvoorwaarden............ccoceoiuieeiiiniee e 25
1.6 VOOrStelling LANGAWAAIS. ..........covvieieeeeeeeeieeeeeeeeeeseeeee e eseesen s 12 5.2 Toetsing project en plan aan structuurplanning...............ccocoevvneiniiennne, 33
Interne deskundigen van Landwaarts die de opmaak van het MER volgen .zijn:.12 5.2.1 Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen (RSV)........cccocoveeviieiinniirennnee. 33
1.7 Team van deskunNdigen.........ccccoiiiieiiinee e 13 5.2.2  Provinciaal structuurplan provincie LImburg..............cccococnnin. 33
1.8 Overleg en PartiCIPALe..............coceueverereeeeeeeeeeeeeseseseeeteesesseesenesaeeseseseneees 13 5.2.3  Ruimtelijk structuurplan gemeente Diepenbeek...................ccceeei. 35
2 Beschrijving van de woonontWikKeling...............ccovveeeeeereeeeeseeseeeessseennns 14 6  Methodiek effectenondEZOeK...........coviiiiiiiiiiiie 41
2.1 Verantwoording Van het PrOJECL..........cevevevverereeeeeeeseeeseceeteieiesenesessesesenas 14 6.1 Algemene methodiek voor effectbeoordeling............c.ocovvinnniii 41
2.2 Ruimtelijke ligging van de woonontwikkeling..............cccocoevveveereeeenennenes 14 6.2 Scoping effecten, keuze referentie en ingreep effectenschema................ 42
2.3 Kadastrale ligging vVan het PrOJEC.........cocooveveveeeeeeeeeeeeeeeseees e e eeeeeeeeenas 15 6.3 Selectie van sleuteldiSCIPlNES.........ocuuuiiiiiiiiee e 42
2.4 Juridisch kader voor de WoONONWIKKE.............cccoovrereeeeieieeceeeeecenenens 16 7 DisCIpling MODIIEIL. ... e 45
24.1 Planologische BeStEMMING..........coviiiieee e, 16 7.1 Afbakeningstudiegebied.............ccccciiiiiiee00 4D
242 Bijzonder plan van aanleg.............c.ccceeeererererieeeeeeeeeeeee e 16 7.11 Inhoudelijke afbakening..........cccccvviiiiie e 45
2.5  Beschrijving WoonontwikKeling.............cccceeevereveveveveieeeeeececeeecs e, 17 7.1.2  Ruimtelijke afbakening van het studiegebied..................c.ccoooei 45
251 TYPE WONINGEM. ...t ee st e et en e eeseeeas 18 7.2 Beschrijving bestaande toestand.............ccococeeeviiininnie e 4D
2.8 BURTBI ..ot 19 7.2.1  Methodiek beschrijving bestaande toestand en bronnen.................. 45
2.7 ONtsluiting van de WONINGEN. ..........cceeuieeeeeeeeeeeeeesseeeeeeeeeeeeeeeeenes s 19 7.22 Bereikbaarheidsprofiel..........cccviiiiiin 45
2.8 Groenvoorziening en trage WEQENN..............ccceeueuerereereeesereresesesseesesesesnenes 19 7.2.3  Knelpunten bereikbaarheidsprofiel..............ccoooi 46
Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal oktober2020 Paginad van93



7.3 Methodiek effectenonderzoek.............ccooeeiiiieeeiiiiiiniie e 4B 10.2 Methodiek beschrijving van de bestaande toestand..............cccocvveenneee. 54
7.3.1 Beschrijving effeCten.........cooiiiiiiii e 46 10.3 Beschrijving actuele toestand............ccocccvvveiieieiiiiiieiee e 54
7.3.2 Methodiek beoordeling effecten en beoordelingskader..................... 46 10.3.1 Geologie van het projectgebied (Figuur 31)........cccoveiviireriiiirennnen. 54
7.3.3 Koppeling beoordeling aan milderende maatregelen......................... 47 10.3.2 Aanwezige bodemtypes in het projectgebied.............cccceeeeiiiinnnnen... 55

7.4 Leemten in de KeNNIS.......ccoviiiiiiiiiee et a7 10.3.3  grondWaterPeileN.........ccueeiiiieeeiii et 55

8  Milieucompartiment I[UCHE............ccoiiiiiii i 49 10.3.4  infiltratiekeNMErKEN........cccuiiieeee e e 55

8.1 Afbakening studiegebied............ccooiiiiiiiiiii 49 10.3.5 grondwaterkwetsbaarheid..............cccooriiiiiiiei e 56
8.1.1 Inhoudelijke afbakening...........ccccceviiiiineie e 49 10.4 Methodiek effectbeschrijving..........cccccoooiiiiieiniii 56
8.1.2 Ruimtelijke afbakening...........ccceviiiiiiene e 49 10.4.1  Wijziging infiltratie, verdamping, grondwaterhoeveelheid................. 56

8.2 Beknopte beschrijving bestaande toestand............ccccooeeeiniiiiiiiiineneenn 49 10.4.2 BeoordelingSKader...........ccueiiiiiiiiiiiie e 57
8.2.1 Methodiek en Bronnen.............cooiiiiiie e 49 10.5 KIMAAETIEX......cieeeeeiiie e 57
8.2.2 Beschrijving van de bestaande luchtkwaliteit................cccccccveeeenenn. 49 10.6 Leemtes in de KENMNIS.........ooouiiiiiiieeiieie e 57

8.3 Methodiek effectenonderzoek............ccccueeeviiiiiiniiie e 50 11 Milieucompartiment oppervlaktewater en afvalwater..............c.cccccceeerrunen 59

8.4 KIMAALIETIEX . ....eiiiiiiee e s 50 111 Afbakening van het studiegebied............cccoooiriiiiiee i, 59

8.5 LeemtesSin de KENNIS.......cociiiiiiiiieiiiiee et e 50 11.1.1  Inhoudelijke afbakemig studiegebied..............ccooeiiiiieriiiiiieiiees 59

9  Milieucompartiment gelUid...........oooiuiiiiiiieeiii e 51 11.1.2 Ruimtelijke afbakening studiegebied.............c.ccoeiviieeriiiiicine, 59

9.1 Afbakening studiegebied............cccuiiiiiiiiiii 51 11.2 Beschrijving bestaande toestand............ccccooiiiiiiiniiiiiiiii e 59

9.2 Beschrijving actuele SItUALIE.............cveeiiiiieieiee e 51 11.2.1  Methodiek €n Bronnemn..........ccoocvviiiiiiiieii e 59

9.3 Methodiek effectenonderzoek............ccuveeiiiiiiiiiiiiii e 51 11.2.2 Beknopte beschrijving bestaande toestand..............ccoocoiiieeiiiiinninns 59

9.4 KIMAALrEFIEX.....eeieiiiee e s 53 11.2.3  InfOrmatie WEEIOBLS. ........vviiiiiee it 60

9.5  Leemtes in de KENNIS ...t 53 11.3 Methodiek beschrijving van de effecten............ccoociiiiiiiiiiiicnns 62

10 Milieucompartiment bodem eRgroNdwater............ccoocvveeiiieee e 54 11.3.1  Wijziging OVerstromingsregime. .........ccuveerrreeerirereniieeeinireeesineee s 62

10.1 Afbakening studiegebied...........ccuuiiiiiii e 54 11.3.2  Wijziging waterkWaliteit...............cooiriiiiiiiiieiieiiiieeee e 62
10.1.1 Inhoudelijke afbakening van het studiegebied..............c.ccveeriierrnnnn. 54 11.3.3  KliMAAtrefleX........oooiuiiiiiiie e 62
10.1.2 Ruimtelijke afbakening vehet studiegebied.............c.ccccciinn. 54 114 Methodiek effectbeoordeling............cccoeiiiiiiiiiiii e 62

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal oktober2020 Paginad van93



11.4.1 Beoordeling wijziging waterkwaliteit.............cccccoovveiiiieieiiiiee s 62 13.3.1 Algemene beschrijving discipline megszondheid..............................70
11.4.2 Leemtenin de KeNNIS.........ococviiiiieiiiiiiiiiii e tre e 62 13.3.2  Specifiek beschrijving effectenonderzoek project Landwaarts.......... 70
12 Recepor BIOAIVEISILEIL...........cuveiiriiii et 63 13.3.3 Beoordeling effeCten..........c.oouiiiieiiiiie e 71
12.1 Afbakening van het studiegebied..............cccoiieiiiiiiii e, 63 13.3.4 Koppeling beoordeling aan milderende maatregelen........................ 71
12.1.1 Inhoudelijke afbakening (scoping relevante effectgroepen)..............4 63 13.4 KIMAAEIEX......cieeeeiie e 71
12.1.2 Ruimtelijke afbakening..........ccoouvveiiiiiiiiiii e 63 135 Leemten in de KENNIS...........ccvvieeeiiiiiiieiieee s eeciveeeee e eesiivennee L
12.2 Beschrijving bestaande toestand.............ccccvveiieii e 64 14 Receptor mens, deel ruimtelijke aspecten...........ccccevvvvviiviveeenieee e 73
12.21  Methodiek €n bronnen...........cccooiiiiiiii i 64 14.1 Afbakening van het studiegebied............ccccviiiieie i, 73
12.2.2 Beknopte beschrijving bestaande toestand.............ccccccveviieeeeriinenn. 64 14.1.1 Inhoudelijke afbakening van het studiegebied..............cccccovvveerrnnl 73
12.3 Methodiek beschrijving effecten...........ccccooviiiiiiiii e, 65 14.1.2 Ruimtdijke afbakening.........ccccoooiiiiiiiiei 73
12.3.1 Effecten van direct habitatverlies.............cccoviiiiiiee i 65 14.2 Beschrijving bestaande toestand..............cccooviieiniiiee i 74
12.3.2 Beschrijving van de verstoringseffecten...........ccccooveviiiieciind 66 14.2.1 Methodiek en beschrijVing.........occooiiiiiiiiiine e 74
12.3.3 Beschrijving van de netwerkeffecten............cccocvviiviee i 66 14.3 Methodiek effectenonderzoek............cccovieiiiiiieiiiiiee e 75
12.3.4 Methodiek beoordeling effecten en beoordelingskader..................... 66 14.3.1 Effectgroep wijziging ruimtelijke structuur en wisselwerking met de

12.35  Beoordeling @rstoringSEMECteN.......oovvvvvvvovroooooeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesereeee 67 FUIMEETITKE CONTEXE......tiiieiiiie ettt e e e e 75
12.3.6  BeoordelingietwerkeffeCten...........covviviiiiiiiieee e 68 14.3.2  Effectgroep wijziging ruimtegebruik en gebruikskwaliteit.................. &
124 Koppeling beoordeling aan milderende maatregelen........................... 68 14.3.3  Effectgroep wijziging ruimtebeleving.............ccccoviiiiiiiiiiicc e 75
125 KIMAALTEIIEX ... ettt eean 68 14.4 Milderende maatregelen en MONItOMING. ......occrrrrsssssssssiivvvsssssssesssss 6
126 Leemten in de Kennis. ... 68 14.5 KIMAArefleX........cvveiiiiie i 76
13 ReCeptor Mens, deel GeZONANEIG ..oooooooooooooooooeooeoeoeoeoeoeoeoeoeeeoeeeeeoe 69 14.6 Leemten in de KENNIS..........cccveiiiiieiiieeee e eee e sveee e L O
13.1  Afbakening van het studiegebied............ccoceriiriiiiriiiiniieee 69 15 Receptordiscipline landschap + bouwkundig erfgoed en archealogie........ "
13.2 Beschrijving bestaande toestand.............ccccvveiieii e, 69 15.1 Afbakening van NEt SIUUIEGEDIed ....ocvvrrrrrssssssi i "
13.2.1  Methodiek €N Bronnen..........c.ccieiiiiiiiee i 69 15.1.1  Inhoudelijke afbakening (scoping relevante effectgroepen)..............Z7
13.2.2  Beknopte beschrijving bestaande t0eStand...........ooooovvvovoovvvvoooroo 70 15.1.2 Ruimtelijke afbakening..........ccoocvveiiiiiiieiiec e 77
13.3 Methodiek effectenonderzoek............covveviiiinieeie i 70 15.2 Beschrijving bestaande@stand. ......ccvrsssosivvvvrrsssssss s s "
15.2.1  Methodiek €n bronnemn..........ccoceeiiiiiiiei 77

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal oktober2020 Pagineb van93



15.3 Beknopte beschrijving bestaande toestand..............c.cccceevnereiiieeennen. 77
15.3.1 Methodiek en Bronnen.........ccccoviiiiiiiiieesi e 77
15.3.2 Beknopte beschrijving bestaande toestand.............cccccccevvieeeeinieenn. 78

154 Methodiek beschrijving en beodeling effecten.............cccccvveiieiiiiininnn.. 80
15.4.1 Beschrijving en beoordeling van de landschapsstructuur en
fFYRAOKE LIANBL L LASE L i 80
15.4.2 Methodiek beschrijing en beoordeling wijziging erfgoedwaarde landschap

81
15.4.3  Wijziging van het archeologisch erfgaed..............coccoviieiiiieeciinnnnd 82

15.4.4 Methodiek beschrijvig en beoordeling wijziging perceptieve kenmerkén

15.4.5 Koppeling beoordeling aan milderende maatregelen........................ 83
15.5 KIMAArefleX ......cocviiiiiii e 83
15.6 Leemten in de KENNIS.........coiiiii i 83

16 interdisciplinaire gegevensoverdracht............ccccoocveeiiiieeeeniee e 85
17 Voorstel participatie tussen aanmelding en opmaak MER......................... 87
18 VOORSTEL INHOUDSOPGAVE.MER........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeen 88
19 VERKLARENDE WOORDENLIJST EN AFKORTINGEN.........cccvvviiiiiiinens 89

Lijst van figuren

FHGUURL: LIGGING VAN DE WOONWIKKELING IN DEMEENTEIEPENBEEK .....ccvvvviiiiiinieieeeieeeees 9
FHGUUR2: LIGGNG WOONONTWIKKELIBHET STRATENPLAN ....ceeeeeeiirieeceeeseeirneeeeeesesieneeeas 9
HGUURB: SCHEMATISCHE VOORSNE VAN HET MAXIMEATRAJECBLAUWE KADERS ZIBNIONEEL
GROENE KADERS ZESLESSINGSSTAPPENNNET TEAMIER)........covviiiiiiiiiiieeeeeie, 11
FHGUURA: LIGGING VAN HET PROUGEBIED OP LUCHTEO.......ouvvrreeeeessirreereesesssinnneeeeesannnnee 14
HGUURS: AFBAKENING VAN HEG®WPROJECT VIMANDWAARTS OP HET GRECHALIG
REFRENTIEBESTANBRB)...ccci ittt 15

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal

oktober2020

HGUUFRG: AFBAKENING VAN HRDBECTGEBIED LANDWAARTEGEMEENTRIEPENBEEKEN HET

CUMULATIEF PROJEGTEECAETSBEHIGEMEENTEENK OP HEGRB......oooiiiiiiiieecie 16
FHGUUR/: LIGGING WOONONTWIKKEEROZENDAAL OP HET GEWHLAKASSELGENK. ................. 16
FHGUURB: UITSNEDE UIT HET BIB&H PLAN VAN HRtD FCAETSBEEGEMEENTEENK 2007, ,LEGENDE IN

VOLGENDE KOLOM ...ttuuitttuneeettueattaaeettesesssanaaastnnaesesnasessnaesesnseeessneasssnnaassnnnas 17
FHGUURY: MODELDWARSPROFIEN EEN INTERNE WEGINERASBERMENR. ......coivieieieiiiiiiiiienennn 19
FGUURLO: MODELDWARSPRQFAN EEN INTERNEGMKEET BEPLANTE BERME........coveeeeieeiinnnns 20
FGUURL1:MODELDWARSPROFIEN EEN CORRIDOR V@BRHT VERKEER MEDEMR/OORZIENING EN

WATERAFVOER 1.1ttt t ittt ettt ettt ettt e ettt e e et e e e e et e s e s s s s s s s s s s s e s s s s s s s s s sttt bbb snsnsnenenes 20

FHGUURL2: MODELDWARSPROFIEN BEN GROENSTROOK RED EN WATERBURRER
FHGUURL3: SCHEMATISCHE INVNGLYAN HET PROJEGIEE MET AANDUIDIBGSBUFFEREEST
GESCHIKTE LOGAINFILTRATIEBUERANTAKKING INTERNETSLUITING EIN.OCATIE OPENBAAR

LT L] =1 PP 22
HGUURL4: LIGGING LOCATIE RNATIEF VOOR SOCBRBEPSWONINGBOUVIRDZENDAAIGEMEENTE
[ N = =1 23
FHGUURLS5: LIGGING GEPLANDE BAINRBINES NABIJ METJONPROJERDZENDAAL VAMNDWAARTS. 24
FHGUURLG: LIGGING GEMEENTEDBFGEWENSTE RUELIJKE STRUCTUAR MEPR3IMBURG......... 34
HGUURL7:UITSNEDE UIT KAARTAN HEGRIIEPENBEER BEPENBEEK IN DE REGI................. 34
HGUURL8: UITSNEDE UIT DE KRARN GEWENSTE NARVERBINDINGENUNMBURGBRON
GECOORDINEERDE \EERSN HEPREIMBURG . ....c.eveieiiiieeesiiieeesiiee e sieee et 35
FHGUURL9:INDELING VAN HET WGEEBIED IBMEPENBEEK........eceiieeeeeeeeeeesiese s e e s e s 35
HGUUR20:MESOSTRUCTUUR VANGEREENTBIEPENBEEKITSNEDE KAARGR®IEPENBEEK......36
FGUUR21:WOONDICHTHEDENDNEPENBEEK ......cuttuieeeeseeeertnneseeseeennennnseeseeeeesensanneeseeennes 36
FHGUUR22:NEDERZETTINGSSTRUBMNOORDELIJK WOOBIGE. ......eeeeeevveinneeeeereearanseseeereeenens 37
HGUUR23: OVERZICHT WOONUITIBREGSGEBIEDENINEPENBEEKAARGR STECHNUN ... 37
FGUUR24:GEWENSTE RUIMTELEREUCTUUR VAN HEDROELIJK WOONGEBIBEN GEMEENTE
DIEPENBEEBRON GRIDIEPENBEREK ......vviiiiieee ittt siiee ettt 38
FHGUUR25: UITTREKSELITIHAARD GRSHYDROLOGIE. ... .ccivtieeiiiieeiitieeeetieeeeeiieeeseaieeeennnens 38
FHGUUR26.UITTREKSEL UIT HRISKAART MET NATUUREISKRUCTUUIREPENBEEK. .......cccvvvvennnn. 39
FHGUUR27:PROJECTZONERELATIE TOT ONTSINGTNAAR HET HOGEREEERSNETWERK............. 45
HGUUR28: JAARGEMIDDELOBNCENTRATOX IN HET PROJECTEEEN OMGEVING2Q18(BRON
WWWWLVMMLBE .ttt e ettt e ettt e e e e et e e a2+ e et e e e e e e s enbbn e e e e e e e snsmnneeeaaeeean 49
RGUUR29: JAARGEMIDDELOBNCENTRATIE FIJOR§PM10)IN HET PROJECTGEBNDMGEVING IN
2017 (BROKWWW.VMM.BE) .. ...teeteeeeeuutteeeeaesaaauntteeeeaesaanssseeeeasaansnnsseeeaasaanneneeasaesan 50
FGUURB0: LIGGING WOONPROJESNDWAARTS GRART VAN HET VERRGERBWAAL.......ccevverennnnn. Bl
Paginab van93



FHGUURB1:VISUALISATIE GEOIEDGIHET PROJECTEERIMV VIRTUELE BGRIN DATABANK ONGEOND TABEIB: ALGEMEEN BEOORDELKWEER EFFECTEN OBMIBEM .........ccvvvvunieeeeerererrnneeeeeeeesssnnnns 57

8NN = = 55 TABEL9: ALGEMEEN BEOORDESKDER EFFECTEN DB TONDWATERKWANIMTE. ......cvvvvveneeennns 57
FHGUURB2:LIGGING VAN HET PRODGEBIED OP DE BIKEART......cuvuuiieeeereerenennseeerernennnnnneeanen 55 TABELLO: BEOORDELINGSKADERN® OFRWZL......ccciiiiiiiiiiie et 62
FGUUR33: GRONDWATERKWETSBAABRNAN HET PROJEEBIED........ccevtiiiiieieieieeeeiiieaaaaaaeaaenns 56 TABELL1: BEOORDELINGSKADEBR/DIRECTE EFFECTEN ....uuuuvuuvereuererennnsnenenensnsnenesmnsnsnsnnens 66
FHGUR34:VIRTUELE BORING THECAETSWIJERS ... eeeeeeeereunnseeeeeennsnnsseeaessensnnnnneeeessennsnnnns 58 TABELL2:BEOORDELINGSKADERMBING GELUIDSVERBNG. ......ccevvvrrneeeeeereernnnseeeeeeeennnnnnnnns 67
FGUUR35: VIRTUELE BORINADEMERVALLEIEPENBEEK. ... ..uvuvuvririrererrerrsnsnenenesenenennnsnnerennes 58 TABELL3:BEOORELINGSKADER KWETSBAADSBENADERING RQIETHTHINDER. ... 6.7
FGUUR36: LIGGING.D.V. WATERLEENSTELSEL. .. uuututututueresesnsensnsnsnsnsnsssnsssssssssererseermmmmmmme 59 TABELL4. BEOORDELINGSKADERBIERSITENERSNIPPERIEGONTSNIPPERING ENBEREWERKINGS
FHGUURB7:ZONERINGSPLAN VANAMAM ........oiiiiiiiiiiiiiie et e e e 60 TABELL5: BEOORDELINGSKADERMBING LANDSCHARSEITUUR ERELATIES.....cccvvvenieeeereennnns 81
FGUUR38: LIGGING PROJECTGERIE DE BIOLOGIS@HEARDERINGSKAARTSIER ......vcvvvvvvrrnrnnnns 64 TABELL6: BEOORDELINGSKADERMBING LANDSCHARREERFGOED. ......cvvvvvevererererereseeeenrererees 82
FGUUR39:HET PROJECTGEBIED NIET OP KORTETA#® VAN EEN GEBWEIN DE VOGEQF TABELL7:BEOORDELINGSKADERMINGERCEPTIEVE KENMERKE .....cceeeieeeieieeeiiiiereeeeeeanaenns 83

HABITATRICHTLIIN 1111ttt vt ettt e ettt e e eets e e e et e e e ea e e e eaee e et e e eesan e e eebeeeastnaaesnneaeees 65
FGUURIO: LIGGING VAN HET WG®OJECT VARNDWAARTSG.V. BEDRIJVEN DIEL.EN ONDER DE

SEVESO REGELGEVING. . ettvttttuuaeeeesestutusaaeeeessssssnnnsaeeeesannnnaeeeesressnsnnaaeeeesensnnnns 69
FHGUURAL: RUIMTELIJKE AFBAKENMICROEN MESOSCHAAL .....cvvvieeeeeeereernnneeeeeeenennnnnnneennnnd &

HGUURA2: AFBAKENING PROJEGTEIEOP DE KAART HERRARIEL9711978)MET OP ACHTERBND

[ 1= BT = SRS URRPPPRRY 4 o
HGUURA3: AFBAKENING PROJEGTEIEOP DE KAART WAMNDERMAELH{18461854)MET OP

ACHTERGROND HET GRB....ctttiiiiiiiiiieieeeetes it ieeaeaeee e e e e e e e e e e e e e e aaaaa e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nae e 79
FHGUURI4: UGGING VAN HET PRODEEBIED OP DE LIRRHD UITO71. ..o, 79
FGUURA5: LIGGING PROJECTGERIE LUCHTFORO0G-2002........ccccvviieieieiiiiieiiieeeieieieeeaee e 80
HGUURLB: LIGGIN®ROJECTGEBIED ORHIBOT@WINTERVAN HET JAAZOL5......oooiiiiiiiiienee 80
HGUURA7:LIGGING ERFGOEDWARRINDIEPENBEERRON GR®IEPENBEEK .. .81
Lijst van tabellen
TABELL: OVERZICHT VAN DE KBDRALE PERCELEN ......uuuuuiieeereirrteureeeereennnnnnseeeeeerennnnnaaaaes 15
TABEL2: OVERZICHT PERCELEWNET CUMULATIEROBRCTGEBIED.....uuvuieeeeeeeeeiiiineeeeeeeennnnnnns 15
TABEL3: HET PROJECT EN CUNUEF PROJECT IRERKBESTAAND EN TOEKORSDLGENS OPMETING

INTERN ONTWERPRNPCAETSBEEK. ... cceittiieiiieeeiiiiee ettt e e 21
TABEI4: INGREEEFFECTENSCHEMA. ...ttt eeteeettueaseseesesennsasaseeeseeenssnnseessensnsnnaeeeeeeeennnns 43
TABEIS: VOORSTEL VAN TOEGSKADER VOOR WEGYERK.........0uuiiieeeeeieriineeeeereesrnnnaneaaaeaes 52
TABEI6: VOORSTEL SIGNIFICEKNADER WEGINFRASTRIUR. ... . eeeeererrrnnnneeeesrrnnnnnneeeeeeeeensnnns 52
TABELY: OVERZICHT EFFECTBESIRGS DISCIPLIBEDEM.......cccceiiiiiiiieeeee e e e e 59)

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal oktober2020 Pagina7 van93


file://///FileCloudDrive/FileCloudDrive/Network%20Shares/GEOTEC/03.%20INFRASTRUCTUUR/ONTWERPEN/GT-160140-62%20Landwaarts%20Rozendaal%20Diepenbeek/06.MER/aanmelding/160140%20-62%20aanmelding%20Project-MER%20v3_20201007_LW.docx%23_Toc54086508
file://///FileCloudDrive/FileCloudDrive/Network%20Shares/GEOTEC/03.%20INFRASTRUCTUUR/ONTWERPEN/GT-160140-62%20Landwaarts%20Rozendaal%20Diepenbeek/06.MER/aanmelding/160140%20-62%20aanmelding%20Project-MER%20v3_20201007_LW.docx%23_Toc54086512




1 Inleiding

1.1  Aanleiding

De volledige woonontwikkeling van het projectgebiedriozendaat gemeente
Diepenbeekkan resulteren ireen onbossing van 4,63 ha. Het valt daardoor onder rubriek
1d van bijlage Il van het méesluit. Dit betekent dat een projedER opgesteld moet
worden.De milieueffectrapportage procedure start met deze aanmelding.

il = O wrws e smowe:

Figuurl: liggingvan de voonontwikkelingn de gemeent®iepenbeek

1.2 Beknopte projectbeschrijving

Het project isde woonontwikkelingran7,02 ta inRozendaalgemeenteDiepenbeekHet
projectgebiedigt op degemeentgrens met Genk en wordt omsloten door volgende
wegen:

de Znniastraat in het zuidoosten;

de Papaverstraat en Anjerstraat in het zuidwesten;

> > >

ok

P
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Figuur2: liggingwoonontwikkelingop het stratenplan

Op de grens met Genk tekent het RUP Caetsbeek eenwor weg in (halve breedte).

De ontwerpplannen van Landwaarts houden hiermee rekening en voorzien ook een weg
op de gemeentegrens. Hierdoor heeft de ontwikkeling van Landwaarts tot gevolg dat
percelen in Genk langs een uitgeruste weg komen liggen, etekbnt dat ze

ontwikkelbaar worden. De bouw van woningen op die percebemdumulatieve effecten
veroorzakenDeze aangrenzende percelen in Genk vormen het cumulatief projectgebied
van de woonontwikkeling.

Het projectgebieddit zijn de percelen irigendomvanLandwaartsen cumulatief
projectgebied dit zijn aangrenzende percelen in Genlkp samen 92.4011 m2 grodtet
project resulteert in de aanleg van naar schatting:
A 154 bijkomendebouwpercelenmet een gezamenlijke opperviakte vaa.63.200m2:
0 ca.130bouwpercelervoor socialekoopwoningen in Diepenbeelpale
eigendommen van Landwaarts;
0 ca.24bouwpercelenn het RUP Caetsbeek die door de aanleg van een
uitgeruste weg op de gemeente grens bebouwbaar worden.

. . A 1.188mwegen en 929 m fietspaden;
de Nieuwstraat N76 in het noordwesten. A 900m2 infiltratievoorziening met een volume vaa.400 ms;
A 4500m2 bos en geluidsbuffer naast de Nieuwstraat.
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Het projectgebied en cumulatieve projectgebied zijn in de referentietoestand bebost (5,13
ha) en in gebruik als (verbost) grasland (4,11 Bajhzeer kleine oppervlakte is al verhard
(aanzet toekomstige wegleze oppervlakte is in de vorige begrepdde beboste en

verboste delen overlappen met het woonproject van Landwaarts en niet met de percelen
van het cumulatieve projectgebied.

1.3

De woonontwikkelingjeeft aanleiding toeen ontbossing ovet,63 hag het bos dat met

de bosbuffer overlapt wordt niet ontbosEen ontbossing van meer dan 3 hMER

plichtig volgens het Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende
vaststelling van de categorieén van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage
(B.S. 17 februari 2005), zoals meermaals gewijzigd.

Toetsing meplicht

Deingreep valtonder volgende categorie vajlage Il (MERlicht met mogelijkheid tot
ontheffing)

Rubriekld: Ontbossing met het oog op de omschakeling naar een ander bodemgebruik
voorzover de oppervlakte 3 ha of meer bedraagt en voorzover artikel 87 van het
Bosdecreet niet van toepassing is.

Analyse
A De ontbossing zal gebeuren om het bodemgebruik te wijzigen gannowonen.

A Artikel 87 handelt over recent beboste landbouwgronden en is niet van toepassing.

E Het project valt onder rubriek 1d van bijlage II.

Het project valt ook onder een aantal rubrieken van bijlage 11l van hetresuit.

Rubriek10b: stadsontwkkelingsprojecten, met inbegrip van de bouw van winkelcentra en
parkeerterreinen (projecten die niet onder bijlage Il vallen)
Analyseeenwoonontwikkelingvan131 (+24)wooneenheden valt onder de definitie van
stadsontwikkeling. De drempel voor bijlaggtbjecten ligt op 1.000 wooneenheden en

een verkeersgenererende werking van 1.000 mvt in een tijdspanne van 2u. Deze drempel
wordenniet overschreden door de geplaneonontwikkeling door Landwaarts

E Het project valt onder rubriek 10b van bijlage Il

Aanmelding projeeMER woonontwikkeling Rozendaal
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Rubriek 10e:aanleg van wegen (projecten die niet onder bijlage | of Il vallen)

Analysede woonontwikkelingpmvat de aanleg van enkele ontsluitingswegen. De

drempels voor projecten van bijlage Il zijn:

A aanleg van wegen met 4 rijstroken of meer over eentengn 1¢ 10 km

A aanleg van wegen met 2 of meer rijstroken en een lengte van 10 km of meer

A aanleg van verharde wegen die over een ononderbroken lengte van 1 km of meer in
een bijzonder beschermd gebied gelegen zijn.

De drempelwaardes voor een bijlage bjact zijn nog groter.

De lengte van de interne wegen bedradgt88 m De drempelwaarde voor bijlage I
wordt niet overschreden. éh woonuitbreidingsgebied valt niet onder de definitie van
bijzonder beschermd gebied.

E Dewoonontwikkeling inrRozendaal vatinder rubriek 10e van bijlage III.

14

De m.e.r-procedure is beschreven in het Decreet van 18 december 2002 (B.S. 13 februari
2003) tot aanvulling van het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen
inzake milieubeleid met eetitel betreffende de milieueffecten veiligheidsrapportage.

Het besluit van de Vlaamse regering van 17 februari 2017 legde nadere regels vast voor de
projectmilieueffectrapportage. Dit besluit wijzigde de dan geldende MiRedure.

Vanaf dat besluit starde MERprocedure met de aanmelding.

Procedure van het MER

De aanmelding is altijd verplicht. Met dit document meldt de initiatiefnemer het
voornemen om een projedlER op te stellen aan de diensBR Ze heeft volgende

minimale inhoud:

A beschrijving van het project met inbégvan de overwogen alternatieven;

bestaande vergunningstoestand + de aan te vragen vergunningen;

beschrijving van de te onderzoeken effecten die het project vermoedelijk zal hebben;
voorstel van het team van erkende MiRskundigen en de erkend MERGrdnator

+ taakverdeling;

A bSAOKNR2GAY3I @ly KSi

> > >

Behoudens de minimale inhoud, is de inhoud van een aanmelding flexibel, m.a.w. de
inhoud hangt af van de noden en de complexiteit van het project.
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Het verdere verlop van het MER is variabel. De initiatiefnemer heeft keuze uit 4
mogelijke trajecten.

Omwille van volgende redenen

1) de woonontwikkeling komt naaftestaande woonwijken

2) de aanleg is mogelijk maatschappelijk gevoelig omwille van de ontbasséngneer
dan3 ha;

3) er zijn mogelijk zeer waardevolle delen in het bos aanwezig waarmee de

woonontwikkeling rekening moet houden.

Wordt gekozen vooeen traject met een scopingsadvies, participatiemoment en een
ontwerptekstbesprekingf e scopingsadvies. Wat het meagwenst is (een officieuze

OT of een officiéle vraag naar eefi &copingsadvies) zal tijdens de opmaak van het MER
worden gekozenEen voorlopige goedkeuring zal niet worden gevraagd omdat de
meerwaarde daarvan nan ontwerptekstbespreking en zeker aen tweede

scopingsadvies beperkt is. De gekozen procedure is een verkorte versie van het maximale
traject (Figuur3).

De aanmelding (inclusief beslissing van het team MER) wordt bekendgemaakt op de
website van het tam MER (dossierdatabank).

start: dag 0 E> + 30 dagen E> duur x E> dag 60 E> duur xa [>
Aanmelding + . QOverleg met Beslissing over Opmaak ontwerp-
— verzoek Participatiemoment | Team Mer, aanmelding « MER~+ tweede
scopingsadvies initiatiefnemer~ scoping door verzoek
adviesinstanties Team Mer scopingsadvies
7 —
E> duur xs [> + 60 dagen I:> duur xe [> + 40 dagen
Overleg met Beslissing over Verzoek tot Beslissing
[ —

scoping door
Team Mer

—| voorlopige GK
project-MER

Team Mer,
initiatiefnemer-+
adviesinstanties

voorlopigeGK
door Team Mer

Totale doorlooptd™X dagen + 150 dagen in procedure

Figuur3: schematische voorstelling van het maximale traject (blauwe kaders zijn
optioneel, groene kaders zijn beslissingsstapgenhet teamMER)
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Bij een vraag tot scopingsadvies nedrat team MEReen beslissing over de aanmelding
uiterlijk binnen een termijn van 60 dagen (80 dagen in het geval van mogelijke
grensoverschrijdendeeffecten) na de datum van ontvangst van de aanmelding. Ze richt
deze beslissing aan de initiatiefnemer. Op vraaghetiieam MERen in onderling overleg
met de initiatiefnemer kan een langere termijn worden afgesproken.

De beslissing over de aanmelding bevat ten minste volgende informatie:

1) een beslissing over de aanstelling van de opstellers van het pidiggt, vermeld in
artikel 4.3.4, 8 3 van het decreet van 5 april 1995;

2) invoorkomend geval een advies over de inhoud van het prdf€R, vermeld in
artikel 4.3.4, 8§ 4 van het voormelde decreet, en de voorgestelde methodologie in het
aanmeldingsdossier;

3) invoorkomend gevaten beslissing over de vraag in de aanmelding tot onttrekking
aan bekendmaking van de aanmelding of delen ervan.

1.5 Verderbesluitvormingsproceg, aan te vragen vergunning(en)

Het milieueffectrapportzal gevoegd moeten worden bij deekomstige
omgevingsvegunningsaanvrag voor aanleg vamwegen en vervolgens voor de gefaseerde
bouw van sociale koopwoningen langs deze nieuwe wegen; De volledige ontwikkeling van
het projectgebied bestaat uit volgend®ndelingen:

A de ontbossing

A de aanleg van de wegen en nutsveieningen

A aanleg afwateringsstructuur;

A bouw vanca. 130sociale koopwoningen.

Debouw van desociale koopwoningemralin fases gebeuren.

'g8s8ataNnByi Sy 2F tFyRa3INByIl 8y 2YRI G
toepassing is, gemeentegrenzen zijn hiervoor niet relevant

Ay
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1.6

Landwaarts is een erkende, gewestelijlgnnootschap met de vorm van een
Codperatieve venootschap mebeperkte Aansprakelijkheid (cvba). De vennootschap
werd gesticht inl937 onder de benaming Noorderkempétet erkenningsnummer van
Landwaarts bij d&MSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Woises} 6.

Voorstelling Landwaarts

De missie van Landwaarts is "zoveelgalijk woningen met een bepaalde
kwaliteitsstandaard zo goedkoop mogelijk voor de mensen met een klein budget".
beoogt de sociale huisvestingsmaatschappij woonbehoeftige mensen over de
eigendomsdrempel te helpen. Hierdoor wordt ook de druk op de seeialde private
huurmarkt verlicht.

Het werkgebied van Landwaarts omvat 15 gemeertede provincie LimburgAs,
Bocholt, Bree, Diepenbeek, Dils&tokkem, Genk, Hamowtchel, HechteEksel, Kinrooi,
Lommel, Maaseik, Oudsbergen, Peer, Pelt en Zutendaal.

De gemeente Diepenbeek werd ih999 aan het werkingsgebied toegevoegd. Dat

3S0Sdz2NRS yIIFNI Iyt SARAY3 @ty RS @GSNBTTFSyAiy3

SSy ¢daAyieSé dzad 5ASLISyo6SSie 58 il lvyas
Landwaarts hewoonuitbreidingsgebied in Rozendaal met een opperviakte Va1 a

65 ca over te nemen en voegde de gemeente Diepenbeek toe aan het werkingsgebied van
Landwaarts.

Landwaarts beoogt voordlet lagereinkomenssegmenbinnen de wettelijke doelgroep

aan eeneigen woning te helpen. De betaalbaarheid is bijgevolg primordiaal en het
prijsverschil t.o.v. dezelfde woningen in de commerciéle markt dient substantieel te zijn
en te blijven. Deze ambitieuze maatschappelijke opdracht dient gerealiseerd te worden
zondeg de financiéle gezondheid van de organisatie te hypotheker8mds het
programmadecreef2015 werd de subsidie voor sociale koop uitgedoofd.

Om de betaalbaarheid te waarborgen voert de maatschappij een strategisch beleid
betreffende de verwerving van rgnden en panden. Naastieuwe woonontwikkelingn
draagt zij ook bij aan de herwaardering van het bestaande woningpatrimonium en de
opwaardering van verloederde buurten in haar werkgebied.

Hiertoe werkt de maatschappij maximaal samen met de lokale bestarede andere
huisvestingsmaatschappijen in haar werkgebied. Deze samenwerking moet o.m.
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resulteren in een sociale vermenging en een ruimtelijke kwaliteit. Hierbij wordt gezocht
naar een verantwoord evenwicht tussen de gemeenschappeliike en de private
buitenruimte.

Zonder de betaalbaarheid in het gedrang te brengen besteedt de maatschappij in haar
beleid de nodige aatacht aan leefmilieu en duurzaamheid.

Interne deskundigervan Landwaartglie de opmaak van het MER volgeijn:
mevr. Ellen Vakevelaer ir-arch. en dhr. Jos Camps, directeur
T: 089 323 080

E:ellen.vankevelaer@landwaarts.hafo@landwaarts.be

gty RS @22NXIFfA3S YIIFGaOKFLILAE al dz a

| dzA a@SadAay3ayYlrl aOKFLILIA 2 @SNLIX AOKGGS
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1.7 Team van deskundigen

Sleuteldisciplines voaen ontbossingdERvoor eenwoonontwikkelingzijn de disciplines
biodiversiteit, landschap en memgimtelijke aspecten. Omwille van de omgeving zijn
voor dit specifieke MER ook de disciplines mobiliteit, lucht, geluid enmezrsndheid als
sleuteldisciplines geselecteerdeze worden uitgewerkt door een erkend deskundige
milieueffectrapportage. De overigastiplines worden uitgewerkt door de coérdinator en

medewerkers.

Deinhoudelijkecodrdinaie gebeurt dooWouter BeyenMERdeskundigeen Rudi

Martin, ontwerperinfrastructuur. De codrdinatie gebeurt onder toezicht van erkend MER

codrdinator PeteiDe Bruye. Hij ziet toe op een cagct verloop van het meproces.

Discipline mens, deeldomein mobiliteit
en ruimtelijke aspecten

Peter Govaerts m.m.v. Jean Castro
Geosted

Riemsterweg 117

3742 Bilzen

T: 32 (0)474 96 85 05

Erkenning: EDA/562, onbepaalde duur

MERco0rdinatie
Wouter Beyen o.l.\ReterDe Bruyne
Geosted / Geotec en Mech

E:Wouter.Beyen@geosted.he
p.bruyne@mtech.be

T: +32 (89) 515 343
F: +32 (89) 515 344

Erkenning: LNE/ERK/MERCO/202002,
onbepaalde duur

Discipline biodiversiteit en landschap
Wouter Beyen

M-Impact

Stationsstraat 50 bus 3

3910 Neerpelt

T: +32 (11) 666 765
E:wouter@mimpact.be

Erkenning: EDA/672, onbepaalde duur

Milieucompartiment lucht en receptor
mens, deel gezondheid

Geert Bogaerts

T:0476 906 663
E:geert.bogaerts@yahoo.com
Erkenning: EDB24, onbepaalde duur

Discipline geluid

Guy Putzeys

dB(A)plan

T:011 765 006

E: guy.putzeys@dbplan.be
ErkenningEDA393, onbepakle duur
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De ondertekende verklaringen van de deskundigeméiatiefnemer zijn in een bijlage
aan deze aanmelding toegevoegd.

1.8 Overleg en participatie

Dewoonontwikkelingzal resulteren in een ontbossing nabij en tussen bestaande
woonwijken. Hierdoor kan het project als hinderlijk worden ervamet(een moeilijk
woord gepercipieerdl door de buurt. Bovendien ligt een ontbossing in 2020
maatschappelijk gevoelig. Daarom kiest de initiatiefnemer op advies van het team van
deskundigen om een participatte organiseren binnen 30 dagen na indienen van de
aanmelding.

De voorgestelde wijze van participatie wordt beschreven in het laatste hoofdstuk van deze
aanmelding.

Officiéle overlegmomenten zijn het scopingsoverleg en de ontwerptekstbespreking.
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de Zinniastraat in het zuidoosten;
de Papaverstraat en Anjerstraat in het zuidwesten;
de Nieuwstraat; N76 in het noordwesten.

2 Beschrijvingvande woonontwikkeling A
A

De ontsluitingsweg op de gemeentegrens komt in het verlengde van de Irisstraat.

2.1  Verantwoording van het project

De mtwikkeling van hetwoonuitbreidinggiebied Rozendaaltot woongebied wordt

mogelijk gemaakt door:

a) het gemeentelijk structuurplan van Diepenbeek dat het gebied vrijgaf voor
woonontwikkeling;

b) het grond en pandendecreet uit 2009 wétepaalded 6 S K 2 dzR S ¢ dearetafey 1 S ¢
uitzonderingsvoorwaarden moeten sociale huisvestingsmaatschappijen hun gronden
in woonuitbreidingsgebied (wugkunnen aansnijden, ongeacht de bepalingen van
het (gemeentelijk)structuurplan.

Door verzet van Wonen Limburg tegen de aansnijdingheaUGRozendaal, kon
Landwaartshet woonuitbreidingsgebied in Rozendaébt ontwikkelen. Het gevolg was

dat in 2013 bij de opmaak van de voortgangstoets over de implementatie van het bindend
sociaal objectief dgemeente Diepenbeekecatalogeerd werdla één van de 31

gemeenten in Vlaanderetiie niet aantoonden voldoende inspanningen te zullen leveren
om het bindend sociaal objectief aan koopwoningen te bereikétaar aanleiding van die
vaststelling, maakte een initiatief van de Vlaamse maatschappij Sociaal Wonen

(VMSW) en de begeleidingscégrond en pandendecreet Vlaanderéeen principieel

akkoord met de gemeente Diepenbeek. Dat akkoord voorzag aanvankelijk in de bouw van
sociale koopwoningen in een andeponuitbreidingsgebiedh de gemeente Rpenbeek.
Doordat een grondruil niet goedgekeurd werd, stelde het gemeentebestuur van
Diepenbeek in 2015 voor om toch de gronden van Landwaarts in Rozendaal te
ontwikkelen. De vaststelling dat de emissies van ALZ/Aperam toen aanzienlijk verbeterd
waren, trad deze beslissing bij.

> ¢ : \
AT o

Figuur4: liggingvan het projectgebied

N A oA

olochtfoto

De aanleg van een weg op de gemeentegrens in het verlengde van de Irigstegat is
voor de helft ruimtelijk vastgelegd in het RUP Caetsbesiakt percelen in Genk
bebouwbaar. De woamntwikkelingop die percelen wordt dus mogelijk gemaakt door het
project van Landwaarts. Depercelenvormen het cumulatieve projectgebiedn dit

MER De effecten van die ontwikkeling zijn cumulatieve effecten van dit projEeR.
Landwaarts, initiatiefamer van dit projecMER.

2.2 Ruimtelijke ligging varde woonontwikkeling

Het project isde ontwikkeling van woningen in het woonuitbreidingsgebie®ozendaal
gemeente epenbeek De woonontwikkeling van Landwaarts kgt de grens met Genk
(noordoosten)enwordt omsloten door volgende wegen:
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2.3 Kadastrale ligging van het project

Het projectgebied omvat de eigendommen van Landwaarts nv in Diepenbeek. Dit zijn 7

kadastrale percelenfl@abell, rode contourFiguurs).

Tabell: Overzicht van de kadastrale percelen

Afdeling Sectie | Nummer | Opperviakte

Diepenbeek f‘_safdeling | 491b 21.965 m?

491d 1.761 m2

492a 17.029 m?

493a 13.413m2

494a 15.326 m?2

495b 515 m?

785b 242 m?

Totale kadastrale oppervlakte percele 70.251 m2

Tot hetcumulatieve projectgebiebdehorenll percelen glegen in de gemeente Genk
(Figuur6 en Tabel2).

Deze percelen maken strikt genomen geen deel uit van het woonproject dat Landwaarts
wil realiseren. De ontwikkeling ervanaek niet merplichtig omdat de opperviakte
ontbossing voor de ontwikkeling van deze percelen zeer beperkt is (circa 1.045 m?2).
Omuwille van de cumulatieve aspecten worden deze percelen wel in het MER mee
opgenomeXr @l Y Rl I NJ &Buladied pfdje¥idbigdd. Inde verdere
projectbeschrijving wordt, waar nodig, duidelijk onderscheid gemaakt tussen het
woonproject van Landwaarts en de woonontwikkeling in Genk die cumulatief mogelijk
wordt gemaakt.

Binnen dit cumutief projectgebiedroorziet het RUP Cadisekeen ontsluiting naar de
weg Caetsbeek in GerlReze laatste weg sluit via een rotonde aan op de Henri Fordlaan

Tabel2: overzicht percelen van het cumulatief projectgebied

~N Boudewijnlaan \

™

Figuur5: afbakening van het woonproject
referentiebestand (GRB)
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Afdeling Sectie | Nummer | Opperviakte

Genk,5™ afdeling F| 1334a40 238 m?

1334b40 143 m2

133446 5.890 m2

1334932 1.262 m?

1334946 915 m2

1334948 5.106 m

1334h32 1.598 m?2

1334r30 2.833 m?

1334r36 2.833 m?

1334t30 1.971 m2

1334x46 163 m?

Totale kadastrale oppervlakte percele 22078 m?
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GRB

projectzones
[ projectgebied Landwaarts
) cumulatief projectgebied Caetsbeek

Figuur6: afbakening van het projectgebied van Landwaarts (gemebBrgpenbeekgn het
cumulatief projectgebied Caetsbeek (gemeente Genk) op het GRB

2.4 Juridisch kader voode woonontwikkeling

24.1
Het projectgebied heeft gewestplanbestemming woonuitbreidingsgebied.
Woonuitbreidingsgebieden zijn gebieden die bestemd zijn voor groepswoningbouw.
Sociale huisvestingsmaatschappijen kunnen de woonuitbreidingsgebieden in eigendom te
allen tijde ontwikkelendt woongebied.

Planologische bestemming
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Figuur?: liggingwoonontwikkelingRozendaal op het gewestplan Hasgeéink

2.4.2  Bijzonder plan van aanleg

Het project grenst aan het bijzonder plan van aanleg Nijverheidszone Albertkanaal nr.
N.A.3 van de gemeente GeriBat BPA werd vastgelegd in 1974. Van dit BPA is alleen nog
een bufferzone van kracht. De overige delen van dit BPA zijn vervangen door het RUP
Caetsbeek.

Het RUP Caetsbeek dateert uit 2007 en tekent op de grens van de gemeente Diepenbeek
een smalle zongoor lokale weg. Deze ontsluit de aanpalende zone voor halfopen
bebouwing. Door de ontwikkeling van het woonproject Rozendaal door Landwaarts kan
deze weg worden aangelegd en zowel percelen in Genk als in Diepenbeek ontsluiten. Ze
komt pal op de gemeentegns.
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Het cumulatieve projectgebied, percelen in Genk die langs een uitgeruste weg komen te
liggen, heeft volgens dit RUP Caetsbeek bestemmingstype woongebied. Het RUP duidt ook
buffergroen aan langs het kruispunt van Nieuwstraat en Henry Fordlaan en rervaor
wegenis.

Figuur8: uitsnede uit het grafisch plan van het RUP Caetsbeek, gemeente Genk, 2007, 2.5  Beschrijvingvoonontwikkeling

legende in volgende kolom . o ) . o
Momenteel zijn voorontwerp inrichtingsplannen in voorbereidibgze beschrijving

gebeurt daarom op hoofdlijnen en wordt ondersteund door een schematische kaart
achteraan dit hoofdstuk.

Het MER onderzoek kan aanleiding gevemietiwe inzichten of alternatieven vooe
voorontwerpinrichtingsplannenMeer informatie ove alternatieven van het MER is
opgenomen in 8 op p.23.
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