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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

De volledige woonontwikkeling van het projectgebied in Rozendaal ς gemeente 

Diepenbeek kan resulteren in een ontbossing van 4,63 ha. Het valt daardoor onder rubriek 

1d van bijlage II van het mer-besluit. Dit betekent dat een project-MER opgesteld moet 

worden. De milieueffectrapportage procedure start met deze aanmelding. 

 
Figuur 1: ligging van de woonontwikkeling in de gemeente Diepenbeek 

1.2 Beknopte projectbeschrijving 

Het project is de woonontwikkeling van 7,02 ha in Rozendaal, gemeente Diepenbeek. Het 

projectgebied ligt op de gemeentegrens met Genk en wordt omsloten door volgende 

wegen: 

Á de Zinniastraat in het zuidoosten; 

Á de Papaverstraat en Anjerstraat in het zuidwesten; 

Á de Nieuwstraat ς N76 in het noordwesten. 

 
Figuur 2: ligging woonontwikkeling op het stratenplan 

Op de grens met Genk tekent het RUP Caetsbeek een zone voor weg in (halve breedte). 

De ontwerpplannen van Landwaarts houden hiermee rekening en voorzien ook een weg 

op de gemeentegrens. Hierdoor heeft de ontwikkeling van Landwaarts tot gevolg dat 

percelen in Genk langs een uitgeruste weg komen liggen, wat betekent dat ze 

ontwikkelbaar worden. De bouw van woningen op die percelen kan cumulatieve effecten 

veroorzaken. Deze aangrenzende percelen in Genk vormen het cumulatief projectgebied 

van de woonontwikkeling.  

Het projectgebied, dit zijn de percelen in eigendom van Landwaarts, en cumulatief 

projectgebied, dit zijn aangrenzende percelen in Genk, zijn samen 92.4011 m² groot. Het 

project resulteert in de aanleg van naar schatting: 

Á 154 bijkomende bouwpercelen met een gezamenlijke oppervlakte van ca. 63.200 m²: 
o ca. 130 bouwpercelen voor sociale koopwoningen in Diepenbeek op de 

eigendommen van Landwaarts; 
o ca. 24 bouwpercelen in het RUP Caetsbeek die door de aanleg van een 

uitgeruste weg op de gemeente grens bebouwbaar worden. 
Á 1.188 m wegen en 929 m fietspaden; 
Á 900 m² infiltratievoorziening met een volume van ca. 400 m³; 
Á 4.500 m² bos- en geluidsbuffer naast de Nieuwstraat. 
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Het projectgebied en cumulatieve projectgebied zijn in de referentietoestand bebost (5,13 
ha) en in gebruik als (verbost) grasland (4,11 ha). Een zeer kleine oppervlakte is al verhard 
(aanzet toekomstige weg, deze oppervlakte is in de vorige begrepen). De beboste en 
verboste delen overlappen met het woonproject van Landwaarts en niet met de percelen 
van het cumulatieve projectgebied. 

1.3 Toetsing mer-plicht 

De woonontwikkeling geeft aanleiding tot een ontbossing over 4,63 ha ς het bos dat met 

de bosbuffer overlapt wordt niet ontbost. Een ontbossing van meer dan 3 ha is MER-

plichtig volgens het Besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 2004 houdende 

vaststelling van de categorieën van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage 

(B.S. 17 februari 2005), zoals meermaals gewijzigd.  

De ingreep valt onder volgende categorie van bijlage II (MER-plicht met mogelijkheid tot 

ontheffing). 

Rubriek 1d: Ontbossing met het oog op de omschakeling naar een ander bodemgebruik 

voorzover de oppervlakte 3 ha of meer bedraagt en voorzover artikel 87 van het 

Bosdecreet niet van toepassing is.   

Analyse: 

Á De ontbossing zal gebeuren om het bodemgebruik te wijzigen van bos in wonen.  

Á Artikel 87 handelt over recent beboste landbouwgronden en is niet van toepassing.  

Ĕ Het project valt onder rubriek 1d van bijlage II. 

 

Het project valt ook onder een aantal rubrieken van bijlage III van het mer-besluit. 

Rubriek 10b: stadsontwikkelingsprojecten, met inbegrip van de bouw van winkelcentra en 

parkeerterreinen (projecten die niet onder bijlage II vallen) 

Analyse: een woonontwikkeling van 131 (+24) wooneenheden valt onder de definitie van 

stadsontwikkeling. De drempel voor bijlage II projecten ligt op 1.000 wooneenheden en 

een verkeersgenererende werking van 1.000 mvt in een tijdspanne van 2u. Deze drempels 

worden niet overschreden door de geplande woonontwikkeling door Landwaarts. 

Ĕ Het project valt onder rubriek 10b van bijlage III 

Rubriek 10e: aanleg van wegen (projecten die niet onder bijlage I of II vallen) 

Analyse: de woonontwikkeling omvat de aanleg van enkele ontsluitingswegen. De 

drempels voor projecten van bijlage II zijn: 

Á aanleg van wegen met 4 rijstroken of meer over een lengte van 1 ς 10 km 

Á aanleg van wegen met 2 of meer rijstroken en een lengte van 10 km of meer 

Á aanleg van verharde wegen die over een ononderbroken lengte van 1 km of meer in 

een bijzonder beschermd gebied gelegen zijn.  

De drempelwaardes voor een bijlage I project zijn nog groter. 

De lengte van de interne wegen bedraagt 1.188 m. De drempelwaarde voor bijlage II 

wordt niet overschreden. Een woonuitbreidingsgebied valt niet onder de definitie van 

bijzonder beschermd gebied. 

Ĕ De woonontwikkeling in Rozendaal valt onder rubriek 10e van bijlage III. 

1.4 Procedure van het MER 

De m.e.r.-procedure is beschreven in het Decreet van 18 december 2002 (B.S. 13 februari 

2003) tot aanvulling van het Decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen 

inzake milieubeleid met een titel betreffende de milieueffect- en veiligheidsrapportage. 

Het besluit van de Vlaamse regering van 17 februari 2017 legde nadere regels vast voor de 

projectmilieueffectrapportage. Dit besluit wijzigde de dan geldende MER-procedure. 

Vanaf dat besluit start de MER-procedure met de aanmelding. 

De aanmelding is altijd verplicht. Met dit document meldt de initiatiefnemer het 

voornemen om een project-MER op te stellen aan de dienst MER. Ze heeft volgende 

minimale inhoud:  

Á beschrijving van het project met inbegrip van de overwogen alternatieven; 

Á bestaande vergunningstoestand + de aan te vragen vergunningen; 

Á beschrijving van de te onderzoeken effecten die het project vermoedelijk zal hebben;  

Á voorstel van het team van erkende MER-deskundigen en de erkend MER-coördinator 

+ taakverdeling;  

Á bŜǎŎƘǊƛƧǾƛƴƎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ǇǊƻŎŜǎǾŜǊƭƻƻǇ όƻΦŀΦ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛŜǘǊŀƧŜŎǘΣ ΧύΦ 

Behoudens de minimale inhoud, is de inhoud van een aanmelding flexibel, m.a.w. de 

inhoud hangt af van de noden en de complexiteit van het project.  
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Het verdere verloop van het MER is variabel. De initiatiefnemer heeft keuze uit 4 

mogelijke trajecten. 

Omwille van volgende redenen: 

1) de woonontwikkeling komt naast bestaande woonwijken; 

2) de aanleg is mogelijk maatschappelijk gevoelig omwille van de ontbossing over meer 

dan 3 ha; 

3) er zijn mogelijk zeer waardevolle delen in het bos aanwezig waarmee de 

woonontwikkeling rekening moet houden. 

Wordt gekozen voor een traject met een scopingsadvies, participatiemoment en een 

ontwerptekstbespreking of 2
de

 scopingsadvies. Wat het meest gewenst is (een officieuze 

OT of een officiële vraag naar een 2
de

 scopingsadvies) zal tijdens de opmaak van het MER 

worden gekozen. Een voorlopige goedkeuring zal niet worden gevraagd omdat de 

meerwaarde daarvan na en ontwerptekstbespreking en zeker na een tweede 

scopingsadvies beperkt is. De gekozen procedure is een verkorte versie van het maximale 

traject (Figuur 3). 

De aanmelding (inclusief beslissing van het team MER) wordt bekendgemaakt op de 

website van het team MER (dossierdatabank).  

 

Figuur 3: schematische voorstelling van het maximale traject (blauwe kaders zijn 
optioneel, groene kaders zijn beslissingsstappen van het team MER) 

 

Bij een vraag tot scopingsadvies neemt het team MER een beslissing over de aanmelding 

uiterlijk binnen een termijn van 60 dagen (80 dagen in het geval van mogelijke 

grensoverschrijdende
1
 effecten) na de datum van ontvangst van de aanmelding. Ze richt 

deze beslissing aan de initiatiefnemer. Op vraag van het team MER en in onderling overleg 

met de initiatiefnemer kan een langere termijn worden afgesproken.  

De beslissing over de aanmelding bevat ten minste volgende informatie:  
1) een beslissing over de aanstelling van de opstellers van het project-MER, vermeld in 

artikel 4.3.4, § 3 van het decreet van 5 april 1995; 

2) in voorkomend geval een advies over de inhoud van het project-MER, vermeld in 

artikel 4.3.4, § 4 van het voormelde decreet, en de voorgestelde methodologie in het 

aanmeldingsdossier; 

3) in voorkomend geval een beslissing over de vraag in de aanmelding tot onttrekking 

aan bekendmaking van de aanmelding of delen ervan. 

 

1.5 Verder besluitvormingsproces ς aan te vragen vergunning(en) 

Het milieueffectrapport zal gevoegd moeten worden bij de toekomstige 

omgevingsvergunningsaanvraag voor aanleg van wegen en vervolgens voor de gefaseerde 

bouw van sociale koopwoningen langs deze nieuwe wegen; De volledige ontwikkeling van 

het projectgebied bestaat uit volgende handelingen: 

Á de ontbossing; 

Á de aanleg van de wegen en nutsvoorzieningen; 

Á aanleg afwateringsstructuur; 

Á bouw van ca. 130 sociale koopwoningen. 

De bouw van de sociale koopwoningen zal in fases gebeuren.  

 

 

 

                                                                        
1
 gŜǿŜǎǘƎǊŜƴȊŜƴ ƻŦ ƭŀƴŘǎƎǊŜƴȊŜƴ ƻƳŘŀǘ ƛƴ ŀŀƴƎǊŜƴȊŜƴŘŜ ǊŜƎƛƻΩǎ ƻŦ ƭŀƴŘŜƴ ŀƴŘŜǊŜ ǊŜƎŜƭƎŜǾƛƴƎ Ǿŀƴ 

toepassing is, gemeentegrenzen zijn hiervoor niet relevant 
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1.6 Voorstelling Landwaarts 

Landwaarts is een erkende, gewestelijke vennootschap met de vorm van een 

Coöperatieve vennootschap met beperkte Aansprakelijkheid (cvba). De vennootschap 

werd gesticht in 1937 onder de benaming Noorderkempen. Het erkenningsnummer van 

Landwaarts bij de VMSW (Vlaamse Maatschappij voor Sociaal Wonen) is 976. 

De missie van Landwaarts is "zoveel mogelijk woningen met een bepaalde 

kwaliteitsstandaard zo goedkoop mogelijk voor de mensen met een klein budget". Zo 

beoogt de sociale huisvestingsmaatschappij woonbehoeftige mensen over de 

eigendomsdrempel te helpen. Hierdoor wordt ook de druk op de sociale en de private 

huurmarkt verlicht. 

Het werkgebied van Landwaarts omvat 15 gemeenten in de provincie Limburg: As, 

Bocholt, Bree, Diepenbeek, Dilsen-Stokkem, Genk, Hamont-Achel, Hechtel-Eksel, Kinrooi, 

Lommel, Maaseik, Oudsbergen, Peer, Pelt en Zutendaal.  

De gemeente Diepenbeek werd in 1999 aan het werkingsgebied toegevoegd. Dat 
ƎŜōŜǳǊŘŜ ƴŀŀǊ ŀŀƴƭŜƛŘƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǾŜǊŜŦŦŜƴƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǾƻƻǊƳŀƭƛƎŜ ƳŀŀǘǎŎƘŀǇǇƛƧ άIǳƛǎ ƳŜǘ 
ŜŜƴ ¢ǳƛƴǘƧŜέ ǳƛǘ 5ƛŜǇŜƴōŜŜƪΦ 5Ŝ ±ƭŀŀƳǎŜ IǳƛǎǾŜǎǘƛƴƎǎƳŀŀǘǎŎƘŀǇǇƛƧ ǾŜǊǇƭƛŎƘǘǘŜ ǘƻŜƴ 
Landwaarts het woonuitbreidingsgebied in Rozendaal met een oppervlakte van 7 ha 1 a 
65 ca over te nemen en voegde de gemeente Diepenbeek toe aan het werkingsgebied van 
Landwaarts. 

Landwaarts beoogt vooral het lagere inkomenssegment binnen de wettelijke doelgroep 
aan een eigen woning te helpen. De betaalbaarheid is bijgevolg primordiaal en het 
prijsverschil t.o.v. dezelfde woningen in de commerciële markt dient substantieel te zijn 
en te blijven. Deze ambitieuze maatschappelijke opdracht dient gerealiseerd te worden 
zonder de financiële gezondheid van de organisatie te hypothekeren. Sinds het 
programmadecreet (2015) werd de subsidie voor sociale koop uitgedoofd.  

Om de betaalbaarheid te waarborgen voert de maatschappij een strategisch beleid 
betreffende de verwerving van gronden en panden. Naast nieuwe woonontwikkelingen 
draagt zij ook bij aan de herwaardering van het bestaande woningpatrimonium en de 
opwaardering van verloederde buurten in haar werkgebied. 

Hiertoe werkt de maatschappij maximaal samen met de lokale besturen en de andere 
huisvestingsmaatschappijen in haar werkgebied. Deze samenwerking moet o.m. 

resulteren in een sociale vermenging en een ruimtelijke kwaliteit. Hierbij wordt gezocht 
naar een verantwoord evenwicht tussen de gemeenschappelijke en de private 
buitenruimte. 

Zonder de betaalbaarheid in het gedrang te brengen besteedt de maatschappij in haar 
beleid de nodige aandacht aan leefmilieu en duurzaamheid. 

Interne deskundigen van Landwaarts die de opmaak van het MER volgen zijn: 

mevr. Ellen Vankevelaer, ir.-arch. en dhr. Jos Camps, directeur 

T: 089 323 080 

E: ellen.vankevelaer@landwaarts.be, info@landwaarts.be 
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1.7 Team van deskundigen 

Sleuteldisciplines voor een ontbossingsMER voor een woonontwikkeling zijn de disciplines 

biodiversiteit, landschap en mens-ruimtelijke aspecten. Omwille van de omgeving zijn 

voor dit specifieke MER ook de disciplines mobiliteit, lucht, geluid en mens-gezondheid als 

sleuteldisciplines geselecteerd. Deze worden uitgewerkt door een erkend deskundige 

milieueffectrapportage. De overige disciplines worden uitgewerkt door de coördinator en 

medewerkers. 

De inhoudelijke coördinatie gebeurt door Wouter Beyen, MER-deskundige, en Rudi 

Martin, ontwerper infrastructuur. De coördinatie gebeurt onder toezicht van erkend MER-

coördinator Peter De Bruyne. Hij ziet toe op een correct verloop van het mer-proces. 

 

MER-coördinatie 

Wouter Beyen o.l.v. Peter De Bruyne 

Geosted / Geotec en M-Tech 

E: Wouter.Beyen@geosted.be,  

p.bruyne@m-tech.be 

T: +32 (89) 515 343 

F: +32 (89) 515 344 

Erkenning: LNE/ERK/MERCO/2020/00002, 

onbepaalde duur 

Discipline biodiversiteit en landschap 

Wouter Beyen 

M-Impact 

Stationsstraat 50 bus 3 

3910 Neerpelt 

T: +32 (11) 666 765 

E: wouter@m-impact.be 

Erkenning: EDA/672, onbepaalde duur 

Milieucompartiment lucht en receptor 

mens, deel gezondheid 

Geert Bogaerts 

 

T: 0476 906 663 

E: geert.bogaerts@yahoo.com 

Erkenning: EDA 624, onbepaalde duur 

Discipline geluid 

 

Guy Putzeys 

dB(A)-plan 

T: 011 765 006 

E:  guy.putzeys@dba-plan.be 

Erkenning: EDA 393, onbepaalde duur 

Discipline mens, deeldomein mobiliteit 

en ruimtelijke aspecten 

Peter Govaerts m.m.v. Jean Castro 

Geosted 

Riemsterweg 117 

3742 Bilzen 

T: 32 (0)474 96 85 05 

Erkenning: EDA/562, onbepaalde duur  

 

 

De ondertekende verklaringen van de deskundigen en initiatiefnemer zijn in een bijlage 

aan deze aanmelding toegevoegd. 

 

1.8 Overleg en participatie 

De woonontwikkeling zal resulteren in een ontbossing nabij en tussen bestaande 

woonwijken. Hierdoor kan het project als hinderlijk worden ervaren (met een moeilijk 

woord gepercipieerd) door de buurt. Bovendien ligt een ontbossing in 2020 

maatschappelijk gevoelig. Daarom kiest de initiatiefnemer op advies van het team van 

deskundigen om een participatie te organiseren binnen 30 dagen na indienen van de 

aanmelding.  

De voorgestelde wijze van participatie wordt beschreven in het laatste hoofdstuk van deze 

aanmelding. 

Officiële overlegmomenten zijn het scopingsoverleg en de ontwerptekstbespreking. 
 

mailto:wouter@m-impact.be
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2 Beschrijving van de woonontwikkeling 

2.1 Verantwoording van het project 

De ontwikkeling van het woonuitbreidingsgebied Rozendaal tot woongebied wordt 

mogelijk gemaakt door: 

a) het gemeentelijk structuurplan van Diepenbeek dat het gebied vrijgaf voor 

woonontwikkeling; 

b) het grond- en pandendecreet uit 2009 wat bepaalde άōŜƘƻǳŘŜƴŘǎ ŜƴƪŜƭe decretale 

uitzonderingsvoorwaarden moeten sociale huisvestingsmaatschappijen hun gronden 

in woonuitbreidingsgebied (wug) kunnen aansnijden, ongeacht de bepalingen van 

het (gemeentelijk)structuurplan. 

Door verzet van Wonen Limburg tegen de aansnijding van het WUG Rozendaal, kon 

Landwaarts het woonuitbreidingsgebied in Rozendaal niet ontwikkelen. Het gevolg was 

dat in 2013 bij de opmaak van de voortgangstoets over de implementatie van het bindend 

sociaal objectief de gemeente Diepenbeek gecatalogeerd werd als één van de 31 

gemeenten in Vlaanderen die niet aantoonden voldoende inspanningen te zullen leveren 

om het bindend sociaal objectief aan koopwoningen te bereiken. Naar aanleiding van die 

vaststelling, maakte een initiatief van de Vlaamse maatschappij voor Sociaal Wonen 

(VMSW) en de begeleidingscel άgrond- en pandendecreet Vlaanderenέ een principieel 

akkoord met de gemeente Diepenbeek. Dat akkoord voorzag aanvankelijk in de bouw van 

sociale koopwoningen in een ander woonuitbreidingsgebied in de gemeente Diepenbeek. 

Doordat een grondruil niet goedgekeurd werd, stelde het gemeentebestuur van 

Diepenbeek in 2015 voor om toch de gronden van Landwaarts in Rozendaal te 

ontwikkelen. De vaststelling dat de emissies van ALZ/Aperam toen aanzienlijk verbeterd 

waren, trad deze beslissing bij. 

 

2.2 Ruimtelijke ligging van de woonontwikkeling 

Het project is de ontwikkeling van woningen in het woonuitbreidingsgebied in Rozendaal, 

gemeente Diepenbeek. De woonontwikkeling van Landwaarts ligt op de grens met Genk 

(noordoosten) en wordt omsloten door volgende wegen: 

Á de Zinniastraat in het zuidoosten; 

Á de Papaverstraat en Anjerstraat in het zuidwesten; 

Á de Nieuwstraat ς N76 in het noordwesten. 

De ontsluitingsweg op de gemeentegrens komt in het verlengde van de Irisstraat.  

 
Figuur 4: ligging van het projectgebied op luchtfoto 

De aanleg van een weg op de gemeentegrens in het verlengde van de Irisstraat ς deze is 

voor de helft ruimtelijk vastgelegd in het RUP Caetsbeek - maakt percelen in Genk 

bebouwbaar. De woonontwikkeling op die percelen wordt dus mogelijk gemaakt door het 

project van Landwaarts. Deze percelen vormen het cumulatieve projectgebied van dit 

MER. De effecten van die ontwikkeling zijn cumulatieve effecten van dit project-MER. 

Landwaarts, initiatiefnemer van dit project-MER. 
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2.3 Kadastrale ligging van het project 

Het projectgebied omvat de eigendommen van Landwaarts nv in Diepenbeek. Dit zijn 7 

kadastrale percelen (Tabel 1, rode contour Figuur 5). 

Tabel 1: Overzicht van de kadastrale percelen 

Afdeling Sectie Nummer Oppervlakte 

Diepenbeek 1
ste

 afdeling  I 491b 21.965 m² 

  491d 1.761 m² 

  492a 17.029 m² 

  493a 13.413m²  

  494a 15.326 m² 

  495b 515 m² 

  785b 242 m² 

Totale kadastrale oppervlakte percelen   70.251 m² 

 

 
Figuur 5: afbakening van het woonproject van Landwaarts op het grootschalig 
referentiebestand (GRB) 

Tot het cumulatieve projectgebied behoren 11 percelen gelegen in de gemeente Genk 

(Figuur 6 en Tabel 2). 

Deze percelen maken strikt genomen geen deel uit van het woonproject dat Landwaarts 

wil realiseren. De ontwikkeling ervan is ook niet mer-plichtig omdat de oppervlakte 

ontbossing voor de ontwikkeling van deze percelen zeer beperkt is (circa 1.045 m²). 

Omwille van de cumulatieve aspecten worden deze percelen wel in het MER mee 

opgenomenΣ ǾŀƴŘŀŀǊ ŘŜ ōŜƴŀƳƛƴƎ άcumulatief projectgebiedέ. In de verdere 

projectbeschrijving wordt, waar nodig, duidelijk onderscheid gemaakt tussen het 

woonproject van Landwaarts en de woonontwikkeling in Genk die cumulatief mogelijk 

wordt gemaakt. 

Binnen dit cumulatief projectgebied voorziet het RUP Caetsbeek een ontsluiting naar de 

weg Caetsbeek in Genk. Deze laatste weg sluit via een rotonde aan op de Henri Fordlaan 

Tabel 2: overzicht percelen van het cumulatief projectgebied 

Afdeling Sectie Nummer Oppervlakte 

Genk, 5
de

 afdeling  F 1334a40 238 m² 

  1334b40 143 m² 

  1334f46 5.890 m² 

  1334g32 1.262 m² 

  1334g46 915 m² 

  1334g48 5.106 m 

  1334h32 1.598 m² 

  1334r30 2.833 m² 

  1334r36 2.833 m² 

  1334t30 1.971 m² 

  1334x46 163 m² 

Totale kadastrale oppervlakte percelen   22.078 m² 
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Figuur 6: afbakening van het projectgebied van Landwaarts (gemeente Diepenbeek) en het 
cumulatief projectgebied Caetsbeek (gemeente Genk) op het GRB 

.  

2.4 Juridisch kader voor de woonontwikkeling 

2.4.1 Planologische bestemming 

Het projectgebied heeft gewestplanbestemming woonuitbreidingsgebied. 

Woonuitbreidingsgebieden zijn gebieden die bestemd zijn voor groepswoningbouw. 

Sociale huisvestingsmaatschappijen kunnen de woonuitbreidingsgebieden in eigendom te 

allen tijde ontwikkelen tot woongebied. 

 
Figuur 7: ligging woonontwikkeling Rozendaal op het gewestplan Hasselt-Genk 

2.4.2 Bijzonder plan van aanleg 

Het project grenst aan het bijzonder plan van aanleg Nijverheidszone Albertkanaal nr. 

N.A.3 van de gemeente Genk. Dat BPA werd vastgelegd in 1974. Van dit BPA is alleen nog 

een bufferzone van kracht. De overige delen van dit BPA zijn vervangen door het RUP 

Caetsbeek. 

Het RUP Caetsbeek dateert uit 2007 en tekent op de grens van de gemeente Diepenbeek 

een smalle zone voor lokale weg. Deze ontsluit de aanpalende zone voor halfopen 

bebouwing. Door de ontwikkeling van het woonproject Rozendaal door Landwaarts kan 

deze weg worden aangelegd en zowel percelen in Genk als in Diepenbeek ontsluiten. Ze 

komt pal op de gemeentegrens. 
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Het cumulatieve projectgebied, percelen in Genk die langs een uitgeruste weg komen te 

liggen, heeft volgens dit RUP Caetsbeek bestemmingstype woongebied. Het RUP duidt ook 

buffergroen aan langs het kruispunt van Nieuwstraat en Henry Fordlaan en een zone voor 

wegenis. 

 
Figuur 8: uitsnede uit het grafisch plan van het RUP Caetsbeek, gemeente Genk, 2007, 
legende in volgende kolom 

3 

 

2.5 Beschrijving woonontwikkeling 

Momenteel zijn voorontwerp inrichtingsplannen in voorbereiding. Deze beschrijving 

gebeurt daarom op hoofdlijnen en wordt ondersteund door een schematische kaart 

achteraan dit hoofdstuk. 

Het MER onderzoek kan aanleiding geven tot nieuwe inzichten of alternatieven voor de 

voorontwerp inrichtingsplannen. Meer informatie over alternatieven van het MER is 

opgenomen in § 3 op p. 23. 


















































































































































